Manual de Operacao

SIMULADOR DE ADESAO E CALCULO DE CEPAC

Operacdo Urbana Faria Lima e Operacgédo Urbana Agua Espraiada
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Bem-vindo!

A SP Urbanismo apresenta a vocé este manual para esclarecer o uso da ferramenta do SIMULADOR
DE ADESAO E CALCULO DE CEPAC para as Operacdes Urbanas Consorciadas Faria Lima e Agua
Espraiada.

O sistema foi pensado para facilitar a compreensao e forma de calcular quantos CEPACs sao
necessarios para a viabilizacdo de um novo empreendimento nessas regiées da cidade! O manual
busca ajudar interessados a participar das Operacdes Urbanas e também esclarecer os demais
cidadaos sobre esse instrumento tao importante para a cidade.

Mas atencdo! O sistema, apesar de todo automatizado, ndo substitui as Leis das Operagoes
Urbanas! Portanto, qualquer divergéncia deve ser avisada imediatamente a SP Urbanismo para que
eventuais correcdes possam ser realizadas. Esperamos que goste!

Diretoria de Engenharia e Obras
SP Urbanismo



1° PASSO: LINK DE ACESSO

O Simulador de Adesao as Operac¢des Urbanas esta disponivel na internet através do link:
http://simulador.spurbanismo.sp.gov.br/
Recomendamos o acesso através dos navegadores Microsoft Edge®, Google Chrome® ou

Mozilla Firefox®, ja testados e aprovados. Lembre-se de que é muito importante os
navegadores estarem atualizados para o melhor desempenho do sistema.
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SPUrb Digital

Tela inicial do Sistema de Simulador de Pedido de Ades3ao as
Operacdes Urbanas Agua Espraiada e Faria Lima

2° PASSO: IDENTIFICAR O LOCAL DA SIMULAGAO

Para que o Simulador possa atuar, é importante indicar com precisdo onde sera feita a
simulagao. A Prefeitura de Sao Paulo identifica os locais com o Sistema Setor Quadra Lote
(SQL). Para identificar o SQL da area pretendida, basta entrar no Portal GeoSampa e identifi-
car a area. Acesse o link:

http://geosampa.prefeitura.sp.gov.br/



Dentro do Portal GeoSampa, no Menu de Camadas ao lado direito, habilite a camada
Operacdo Urbana, situada na camada Legislacdo Urbana. E importante que a area a ser
pesquisada esteja contida no perimetro da Operacdo Urbana Consorciada Faria Lima ou
Operacdo Urbana Consorciada Agua Espraiada.
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Tela inicial do Portal GeoSampa com a camada de
Operacao Urbana habilitada

3° PASSO: IDENTIFICAR O SQL DA SIMULAGAO

Ainda dentro do portal GeoSampa, uma vez escolhida a Operagao Urbana, para encontrar o
SQL da area correspondente, basta habilitar, na camada Cadastro, a subcamada Setor. E um
numero composto de trés digitos. Em seguida, deve-se fazer o mesmo para a Quadra e o Lote
pretendidos, obtendo-se uma sequéncia de dez digitos da seguinte forma:

000.000.0000

Para o exemplo aqui adotado, vamos utilizar a localizagao situada no seguinte SQL:
299.011.0227

Este exemplo é de uma localizacdo escolhida ao acaso, contida na Operacdo Urbana Consor-
ciada Faria Lima.

Caso a camada Lote ndo esteja habilitavel, basta rolar a tecla do mouse scroll (aumentando o
zoom do mapa) para que a camada fique disponivel.
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Portal GeoSampa com a camada de Operagao Urbana
e Setor habilitada.
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Portal GeoSampa com a camada de Operagao Urbana
e Quadra habilitada.
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Portal GeoSampa com a camada de Operacao Urbana
e Lote habilitada.

4° PASSO: INSERIR AS INFORMAGOES NO SIMULADOR

Dentro da pagina do Simulador:
http://simulador.spurbanismo.sp.gov.br/

Clicar em Simulador de Pedido de Adesao, iniciando a simulagao. Ao inserir o SQL, o sistema
automaticamente identificara se a area pretendida pertence as areas das Operacdes Urbanas
Faria Lima ou Agua Espraiada, apresentando um validador verde ao lado de cada campo.
Ainda é possivel simular se a area pretendida ja pertence a algum condominio existente,
indicado pelo campo CD a ser preenchido quando habilitado o item Existe algum
condominio no imoével?
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Simulador do Pedido de Adesao
Faga uma simulagdo de Pedido de Adeszo a Operagao Urbana Consorciada e saiba mais sobre as condicdes necessérias para realizar a
adesao.

@ Certiddo sem auto de concluséo

IMOVEL cALcuLo DECLARAGAO

Informe o seu lote ou avance para selecionar a Operagao Urbana desejada:

DADOS DO IMOVEL

Setor Quadra Para buscar pelo lote no mapa:

‘ 29 v ‘ ‘ o 1. Acesse 0 Geosampa aqui;
. 2. Abra 0 menu "Legislagdo Urbana" e habilite a opgao "Operagao Urbana';
ote(s) 3. Aproxime da "Operagéo Urbana' de interesse;

0227 H 4. Abra 0 menu "Cadastro’ e “Cadastro Fiscal’;
5. Habilite as camadas *Setor’, "Quadra" e "Lote" para identificar o imével

em simulago.

Existe al domir ovel? (’ - -
Histe slgum condominio no Imove Para buscar por enderego, utiize a opgdo “Pesquisar* (upa) no menu
lateral esquerdo do Geosampa.

Tela de cadastro do imovel pretendido a simulacao no Sistema de Simulador de
Pedido de Ades3do as OperacGes Urbanas Agua Espraiada e Faria Lima
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Simulador do Pedido de Adesao
Faca uma simulago de Pedido de Ades&o a Operagéo Urbana Consorciada e saiba mais sobre as condigdes necessarias para realizar a
adeséo.

® Certidao sem auto de conclusdo

IMOVEL CALCULO DECLARAGAO

Informe o seu lote ou avance para selecionar a Operag&o Urbana desejada:

DADOS DO IMOVEL
Setor Quadra Para buscar pelo lote no mapa:

209 v ‘ | on | AR EEE T
2. Abra o menu "Legislagso Urbana’ e habilite a opsdo “Operagdo Urbana's
Lote(s) 3. Aproxime da “Operagdo Urbana de interesse;
0227 n 4. Abra 0 menu “Cadastro’ e *Cadastro Fiscal’;
5. Habilite as camadas "Setor’, *Quadra’ e “Lote" para identificar o imével

em simulagéo.

I i ovel?

Extstealgum condominio no imavet? @D Para buscar por endereco, utilize a opgdo ‘Pesquisar’ (lupa) no menu
lateral esquerdo do Geosampa.

Condominio(s)

00

Uso do condominio existente

Nimero de unidades

1
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Simulador do Pedido de Adesao

Faga uma simulacéo de Pedido de Ades&o a Operagéo Urbana Consorciada e saiba mais sobre as condigdes necessarias para realizar a
adesdo.

® Certidao sem auto de conclusdo

IMOVEL ouc AREA cALcULO DECLARAGEO

Informe o seu lote ou avance para selecionar a Operagéo Urbana desejada:

DADOS DO IMOVEL

setor Quadra Para buscar pelo lote no mapa:

299 JHDH

1. Acesse 0 Geosampa aqui;
2. Abra o menu "Legislago Urbana' € habilite a 0pg&0 "Operagéo Urbana’s
Lote(s) 3. Aproxime da "Operagéo Urbana’ de interesse;
0227 v H 4. Abra 0 menu "Cadastro’ e “Cadastro Fiscal’;
5. Habilite as camadas “Setor’, “Quadra’ e "Lote" para identificar o imével
em simulagéo.

| Para buscar por endereco, utilize a opgdo “Pesquisar’ (lupa) no menu
lateral esquerdo do Geosampa.
Habitagdo de Mercado Popular

Misto
Néo Residencial

Residencial
o condominio existente

Nimero de unidades

1

5° PASSO: CONFIRMAR AS INDICAGOES

O Simulador identificard automaticamente a operacao urbana referente a area informada,
bem como o subsetor e 0 zoneamento aplicado aquela porcdo do territério.
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Simulador do Pedido de Adesdo

Faga uma simulagao de Pedido de Ades&o a Operagéo Urbana Consorciada e saiba mais sobre as condigdes necessérias para realizar a
adeséo.

@ Certiddo sem auto de conclusdo
IMOVEL ouc chLcuLo DECLARAGAO

Informe os dados da Operag&o Urbana Consorciada desejada:

DADOS DA OPERAGAO URBANA 0 que é importante saber da Operag&o Urbana selecionada:

Setor da Operagdo Urbana

FARIA LIMA

Subsetor da Operagao Urbana

oD

O sistema possui uma integracao automatica com o sistema
do GeoSampa, permitindo que os campos sejam
preenchidos da forma mais automatica possivel




6° PASSO: INSERIR AS INFORMAGOES RELATIVAS AO TERRITORIO
E OCUPACAO

A primeira informacgdo a ser inserida é o dado relativo a area do terreno, tanto a real quanto a
da matricula constante em cartério. A diferenca entre as areas é calculada automaticamente
e, para efeito de calculo, sempre devera ser selecionada a menor entre as duas areas.

Em seguida, o sistema ird perguntar se havera area doada a melhoramentos viarios, bem
como areas doadas para calcadas. Também sera necessario informar se o empreendimento
em questdo sera Residencial, Ndo-Residencial, Misto ou outro pardmetro de ocupagdo, como
Habitacao de Mercado Popular - HMP.

Todas as informag6es numéricas devem ser preenchidas de forma a comunicar o valor
até seu nivel de precisio ser atingido. Por exemplo: para digitar o Campo CProj com o
valor de “2,8”, o usuario devera digitar “28000” e o sistema preenchera
automaticamente a virgula necessaria. Desta maneira, tanto numeros mais
arredondados quanto os mais fracionados serao atendidos.

IMOVEL ouc AREA cALcuLo DECLARAGAO

DADOS DA AREA - OPERAGAO URBANA CONSORCIADA FARIA LIMA

/Area do Imével em Matricula (m?)

5.00000

Area do Imével no Levantamento Topografico (m?)

5.020,00

Percentual de Diferenga entre as areas (%)

amento Topografico (m?)
a de terreno doado para melhoramento viario?

Area de Terreno Doado ()

200,00

uso

Néo Residencial
Area de Terreno (m?)
5.000,00
Possui area para doagéo de calgada? @D

Area de Doagio de Calgada (m?)

200,00




ul
IMOVEL AREA CALCULO DECLARAGAO

Informe os dados para obter o célculo da Quantidade de CEPAC necessérios na Operagdo Urbana Consorciada FARIA LIMA:
Utiliza Area Adicional de Construgio? @D
POTENCIAL ADICIONAL DE CONSTRUGAO PELO AUMENTO DO COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO

Aca = (Ato x Cproj) - (Ato x CB)

Aca: Area Construida Adicional Cproj: Coeficiente de Aproveitamento do Projeto
Ato: Area do Terreno Original CB: Coeficiente de Aproveitamento Basico da Zona

Ato

5.000,00

ce

10

Cproj (m?)

2,5000]

Aca (m?)

Aca (m?)

Utiliza Incentivos? @D

INCENTIVOS

maior que 2.000m*

11: Remembramento para lotes de até 12: Fruigéo publica para lotes com drea
12 =20 x Ato
1

n '%" Ato 2.000m* que geram novos lotes de no
minimo 2.500m*

Ato: Area de remembramento Ato: Area de fruigéo

Todas as informacgoes devem ser preenchidas. Quando o campo nao
for usado para o calculo ele deve ser desabilitado, por exemplo,
doacdo de calcada ou fruicdo publica.

7° PASSO: EMISSAO DA DECLARAGAO

Ao final da etapa anterior, o sistema informara o nimero de CEPAC total a ser utilizado no
projeto com as informacgdes apresentadas. Para iniciar um pedido de adesao, o interessado
podera fazer uso do simulador, auxiliando o preenchimento do primeiro documento
necessario a adesdo no ambito da Operagdo Urbana Consorciada Faria Lima ou Operacao
Urbana Consorciada Agua Espraiada, especificado como ANEXO 1.

Os documentos necessarios, bem como o modelo do anexo 1, sdo encontrados no site da
SP Urbanismo.

PROCEDIMENTOS PARA ADESAO:

OUC Agua Espraiada
https://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/licenciamento/desenvolvimento_urbano/sp_ur
banismo/operacoes_urbanas/agua_espraiada/ouc_agua_espraiada/index.php?p=297079

OUC Faria Lima
https://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/licenciamento/desenvolvimento_urbano/sp_ur
banismo/operacoes_urbanas/faria_lima/ouc_faria_lima/index.php?p=303633



MODELOS DO ANEXO 1:

OUC Agua Espraiada
https://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/upload/desenvolvimento_urbano/sp_urbanism
o/arquivos/ouae/anexo_|_decreto_53364_12_oucae_declaracao.pdf

OUC Faria Lima
https://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/upload/desenvolvimento_urbano/sp_urbanism
o/FARIA_LIMA/2020/Normas/OUCFL%20-%20ANEX0%20I.pdf

Lembre-se que o Anexo 1 exige algumas informac¢oes nao informadas no simulador,
como as informacoes do requerente da adesao.
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Simulador do Pedido de Adesdo

Faca uma simulagéo de Pedido de Ades&o a Operagéo Urbana Consorciada e saiba mais sobre as condigGes necessdrias para realizar a
adesdo.

@ Certiddo sem auto de conclusdo

IMOVEL ouc CALcuLo DECLARAGAO

OPERAGAO URBANA CONSORCIADA FARIA LIMA - ANEXO |
INTEGRANTE DO DECRETO N° 53.094, DE 19 DE ABRIL DE 2012

CALCULO DA QUANTIDADE DE CEPAC:
a) potencial adicional de construgao pelo aumento do coeficiente de aproveitamento

a.1) célculo da érea construida computavel adicional

Aca
Aca = (Ato x Cproj) - (Ato X CB), onde: Ato = 10.000,00
Aca = 18.000,00 Cproj = 2,8000
cB=1,0

a.2) incentivos previstos no inciso | do artigo 13 da Lei n® 13.769, de 2004, alterada pela Lei n° 13.871, de 2004, - remembramento de
lotes com menos de 2.000m? (dois mil metros quadrados) que originarem lotes com mais de 2.500m? (dois mil e quinhentos metros
quadrados):

n

11=20:100 x Ato Ato = 0,00
11 = 0,00 (NAO SE APLICA)

a.3) incentivos previstos no inciso Il do artigo 13 da Lei n°® 13.769, de 2004, alterada pela Lei n° 13.871, de 2004, - area do pavimento
térreo destinada 4 circulagéo e atividades de uso aberto ao publico:

12
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